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1. TASINMAZ HAKKINDA BILGILER
1.1 TASINMAZIN ADRESI ve ULASIMI

Konu tasinmaz, Nigde ili, Merkez ilgesi, Koyunlu Kéyii, 3.057,78 m” alanli “Arsa” vasifli, 463 Ada, 8
Parseldir.

Nigde ili, Merkez ilgesi sinirlarinda yer alan Koyunlu Koéyti; ilgenin giineybati yoniinde konumlanmastir.
Sehir merkezine gorece uzak bir mesafede bulunmasia ragmen, gelismis kara yolu ag1 sayesinde ulasim
acisindan avantajli bir noktadadir. Koyunlu Koy, ¢evresindeki diger yerlesim birimleriyle uyum iginde
geligmis, ozellikle yesil alan bakimindan zengin bir kdydiir. Dogal yapisiyla dikkat ¢ceken yerlesim, tarim
ve kirsal yasam olanaklari ile i¢ ice huzurlu bir ¢evre sunmaktadir. Koéye kara yolu ile ulasim kolaydir.
Merkez ilgenin ana ulasim arterlerine olan yakinligi sayesinde toplu tasima olanaklar1 gelismis durumdadir.
Nigde sehir merkezine ve diger 6nemli lokasyonlara erisim; 6zel araclarin yam sira otobiis ve dolmus
hatlar1 araciligiyla da saglanabilmektedir. Bolgedeki ana yollar iizerinden yapilan ulasimda herhangi bir
yapisal engel bulunmamaktadir.

1.2 TASINMAZIN TAPU KAYITLARINA iLiSKIN BILGILER

1li Nigde Parsel Alan1 (m?) 3.057,78 m’

Ticesi Merkez Pafta No M33a-02C-3B

Bucag - Ada/ Parsel No 463/8

Koyii - Tasinmaz ID 81277909

Mahallesi/Koyii | Koyunlu Koyii Arsa Pay 1/1

Cilt/Sayfa No 70/6853 Kat / Blok No -/-

MevKkii - Bagimsiz Bl. No -

ﬁﬂ:lﬁ(aslnmaz Arsa Tapu Tiirii Ana Tasimmmaz

Tasinmaz Nitelik| - Yevmiye No 25557

Tapu Tarihi 17.04.2023 Hisseli ise hisse | 1/1

oranlari

g;iﬁ?&gw [JHisseli XTam

Malikleri Stimer Holding Anonim Sirketi
Web Tapu portaldan elektronik ortamda 24.06.2025 tarih ve saat 10.15 itibariyla alinan
ve rapor ekinde yer alan Tapu Kayit Belgesi’ne gore tasinmazlar {izerinde asagida yer
alan takyidat bulunmaktadir.

Takyidatlar Beyanlar Hanesinde:
-Diger (Konusu: 4046 SAYILI OZELLESTIRME UYGULAMALARI HAKKINDA
KANUN HUKUMLERINE TABIDIR
Tarih: 01.03.2019 - SN.8289254 ) Tarih: - Say1: - (01.03.2019 tarih, 6317 yevmiye)
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1.3 TASINMAZIN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi ve TANITIMI
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KULLANIM DURUMU
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GAYRIMENKULUN KONUMU [ Sehir Ici X Sehir Dist ] Kursal

. . 0, -0
BOLGEDEKI YAPILASMA ORANI | [X] %25 in Altinda Eraﬁz‘r’ 75 ] %75 ten Fazla
BOLGENIN GELIiSiMi ] Yavas X]Sabit ] Hizl
BOLGEYE ERiSIM IMKANI [ Kotii X Orta O lyi
BOLGEDE AYNI NIiTELIKLI .
GAYRIMENKULLERE ARZ/TALEP | A2 AZ D Dengeli [ Arz Fazla
AYNI NITELIKLI ) N

. . [] Kirac1 X Mal Sahibi

GAYRIMENKULLERIN ] Bos Agirlikl: Agirlikh

vasifl arazidir.

Konu tasinmaz, Nigde ili, Merkez Icesi, Koyunlu Kéyii, 463 ada, 8 parsel olan 3.057,78 m? alanl “Arsa”

Koyunlu Kd&yii, Nigde’nin kirsal karakterini koruyan, dogal ¢evresi ve sakin yasam tarziyla 6ne ¢ikan bir
yerlesim alanidir. Kdyde yasayan bireyler agirlikli olarak tarim ve hayvancilikla ugrasmakta olup, bdlge
halki genel olarak yerlesik ve iiretken bir niifusa sahiptir. Bu durum, kdydeki yagsamin sade ve huzurlu bir
diizende siirmesini saglamaktadir. Sosyo-ekonomik yapist bakimindan, kdyde genis aile yapilari
yaygindir ve toplumsal dayanigma 6n plandadir. Geleneksel kirsal yasamim modern ulagim ve altyapiyla
birlestigi bu yerlesim, sakinlerine dogal bir yagsam ortami sunmaktadir.

Taginmazin konumlandigi alan olan Birko Caddesi / 463 Ada 8 Parsel bolgesi, kdyiin en 6nemli
arterlerinden biri {izerinde yer almakta olup, son yillarda gelisen yapilasma hareketleriyle dikkat
¢cekmektedir. Bu bolge, 6zellikle villa tipi konutlarin gelismeye basladigi bir alan haline gelmistir. Bu
yeni konut tipleri, bolgedeki kirsal yap1 ile modern yasam beklentilerini bir araya getirmektedir. Koyunlu
Koyt, temel altyap1 hizmetlerine sahip bir yerlesim birimidir. Elektrik, igme suyu, telefon ve internet
altyapisi genel olarak kullanilabilir durumdadir. Dogal gaz hizmeti bazi bolgelerde kisithidir.
Kanalizasyon altyapis1 yer yer fosseptik sistemleriyle saglanmaktadir. Koy yollar1 asfalt veya stabilize
durumda olup, belediye tarafindan periyodik olarak bakim ¢aligmalar1 yiiriitiilmektedir.

Erisim agisindan koy, Nigde il merkezine yaklagik 8 km uzakliktadir ve sehirle kara yolu baglantisi
sayesinde ulasim oldukga rahattir. Il merkezine ulasim 6zel araglarla kolaylikla saglandig1 gibi, dolmus
ve otobiis hatlar1 da aktif sekilde hizmet vermektedir. Ayrica taginmazin bulundugu bolge, Nigde—Bor
karayoluna yakinligi sayesinde lojistik agidan da avantajli bir konuma sahiptir.

Kamu hizmetleri agisindan, kdy merkezine yliriime mesafesinde yer alan saglik ocagi, sosyal tesisler ve
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cesitli resmi yapilar sayesinde temel hizmetlere erigim miimkiindiir. Bu kamu birimleri, bdlge halkinin
giinlik yasamini kolaylagtirmaktadir. Ticaret acisindan bakildiginda, Koyunlu Koyii iginde yerel
marketler ve kiiclik esnaflar temel ihtiyaglara yanit vermektedir. Daha genis capli aligveris ve sosyal
olanaklar i¢in Nigde sehir merkezindeki Parlas AVM, Karasoku AVM gibi aligveris merkezleri kolayca
ulasilabilir konumdadir. Bu yapi, hem kirsal huzuru hem de sehir olanaklarini arayan bireyler i¢in dengeli
bir yasam modeli sunmaktadir.

Tasinmazin gevresinde, cogunlukla tarla, bag ve bahge vasifli araziler ile yeni gelisen villa tipi yapilar yer
almaktadir. Bolge, kirsal yasam alani olmasmin yani sira, modern konut yatirimlari agisindan da
potansiyel barindiran bir yapiya sahiptir. Gelisen yapilasma egilimi ve konumu itibariyla, bu bolge
gayrimenkul yatirimcilari i¢in cazip hale gelmektedir.

2. TASINMAZIN iMAR DURUMU
2.1 1/5.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

|| Konu tasinmaz 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda; “Gelisme Konut Alan1” alaninda kalmaktadir.

2.2 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

12.50
L=
E—1.50 ' N\ A
Plan Olgegi | 1/1.000 | Lejant | Gelisme Konut Alani
Plan Tarihi / Ad1 | 04.04.2023 / Uygulama imar Plan1
ingaat Nizamm | Ayrik Nizam Yiikseklik | Konut: 12.50m - 4 Kat
TAKS | - KAKS | 1.50 | Emsal | 1.50
Cekme Mesafesi (On) | 5 Cekme Mesafesi (Yan) |5 | Cekme Mesafesi (Arka) | 5
Terk Var m1? Hayir Terk Sonrasi Alan 3.057,78 m*
Tevhid Sarti Var mi? Hayir Kamulagtirma Var m? Hayir
Miicavir Alan Icerisinde mi? Evet Cap Belgesine Uygun mu? | Evet
Tasinmazin Isabet Ettigi Ozel Imar Sartlar1 Mevcut mu? Hayir

Tasinmaz Nigde 11 Ozel Idaresi sinirlarinda yer almaktadir.

Nigde 11 Ozel Idaresi imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigii'nden alman imar durum belgesine gore 463
ada 8 parsel "Gelisme Konut Alan1" lejantinda; ayrik nizam, Emsal:1.50, Yiikseklik:12.50m (4) kat olarak
yapilagma kosullarina sahiptir.

Tasinmaza yonelik Nigde il Ozel Idaresi tarafindan hazirlanan ve 04.04.2023 tarihli ve 95 sayili Il Genel
Meclisi karari ile onaylanarak imar plan1 yiiriirliige girmistir.

PLAN HUKUMLERI

Planlama alan1 Nigde ili, Merkez ilgesi, Koyunlu Ko6yti, 463 ada 8 no.lu parseli kapsar.
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1/1.000 olgekli alant Nigde ili, Merkez ilgesi, Koyunlu Koyii, 463 ada 8 parsele ait uygulama imar plani
degisikligi, plan hiikiimleri ve plan agiklama raporuyla bir biitlindiir.

Konut alani yapilagsma kosullari: E:1.50, Yiikseklik:12.50m (4)’dir. Plan iizerinde belirtilen yap1 yaklagma
mesafelerine uyulacaktir.

3. TASINMAZIN YASAL DURUMU

Konu tasinmaz, Nigde ili, Merkez Ilgesi, Koyunlu K&yii, 463 ada, 8 parsel olan 3.057,78 m? alanli “Arsa”
vasifli bos arazidir.

Konu tasinmaz tapuda “Arsa” nitelikli olup, mahallen {izerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.

- Nigde 11 Ozel Idaresi’nde tasinmazlara ait herhangi bir ruhsat, iskan ve mimari proje vb. resmi evrak
bulunmamaktadir.

- Konu taginmazla ile ilgili olarak dosyasinda dava bilgisi, herhangi bir cezai tutanak, enciimen karar1 veya
yikim karar1 bulunmadigr ilgili Nigde i1 Ozel Idaresi imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii’nden alinan
ilgili yazi ile 68renilmigtir

Gayrimenkul Konum olarak i Gayrimenkul Alan olarak projesine i
projesine uygun mu? uygun mu?

Riskli Yapi mi? i l;lt:gyasmda Dava, Tutanak vb. var Hayir
Ana Tasinmaz Uzerinde Yikim ) Konu Tasinmaz Uzerinde Yikim )
Karari var mi? Karari var m1?

Ici Goriildii mii? - Fiilen Kullanihyor mu? -
Yerinde Olciim Yapildi m? - EKklenti, Depo var mi1? -
Kira Sozlesmesi var mi1? Hayir Kira Sozlesmesi Bitis Tarihi -
Enerji Kimlik Belgesi Sinifi / No Bulunmamaktadir.

4. TASINMAZIN OZELLIKLERI
4.1 TASINMAZIN KULLANICI DURUMU ve BOLGENIN DEPREM DERECESI

TASINMAZIN KULLANICI DURUMU

MAL SAHIBI BOS ISGAL KIiRACI
X
Tasinmaz halihazir durumda bos arsadir.

TASINMAZIN DEPREM DERECESI

1. DERECE 2. DERECE 3. DERECE 4. DERECE 5. DERECE
X

Parsel iizerinde herhangi bir yap: bulunmamaktadir.
Konu taginmaz; 4. Derece Deprem Bolgesinde konumludurlar.

4.2 TASINMAZIN GEOMETRIK ve TOPOGRAFIK OZELLIiKLERI

Konu tasinmaz 463 ada 8 parsel olan 3.057,78 m” alanli ’Arsa’ Vasifli tasgmnmazlardir. Parsel geometrik
olarak dikdortgen seklinde olup, topografik acidan yiiksekligi nispeten sabit, (%1-3 egim civari) yer yer
egimli bir zemine sahiptir. Parsel {izerinde herhangi bir taginmazlar mevcut degildir. Kuzey cephesi ~48
metre, dogu cephesi ~65 metre, giiney cephesi ~46 metre ve bati cephesi ~61 metredir. Parselin bati
cephesinde mevcut yaklagik 61 metrelik cephesi imar yoluna cepheli olup ayrica giliney cephesinde yol
planlanmis olup mahallinde bu yol agilmadigi tespit edilmis, parselin geriye kalan tim cepheleri komsu
parsellere sinirlari ile birlesik durumdadir. Parsel sinirlar1 yerinde belirlenmemistir.
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4.3 TASINMAZIN UZERINDE YER ALAN YAPILAR

g(i):lgiedekl Yap X]Betonarme Karkas [JKargir Yigma | [JAhsap [Celik | []Diger
Bolge Yap1 . o
Nizami Xl Ayrik [Bitisik [ 1Blok O ikiz
XISehir Suyu X Elektrik [ JDogalgaz | [JAsansor
Bolge Altyapis1| X]Kanalizasyon [1Jenerator [IKombi []Yangin Merdiveni
[ Hidrofor [ 1Giivenlik [ 1Klima [ ]Otopark
Gayrimenkuliin - Binanin Kat Adedi -
Yas1
Binanin Kat Dagilimi -
Insa Sirasinda Kullanilan . ., o
Malzeme ve Iscilik Kalitesi [Liks Clyi [1Orta [IKsth
Yasal Alam -
Yap1 Siifi -
Mevcut Alani -
Konu taginmaz iizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Bolgedeki yapilagsma agirlikli olarak
betonarme karkas veya yigma yapt seklindedir. Altyapr olarak sehir suyu, kanalizasyon, elektrik
halihazirda bulunmaktadir.

5.EKLER
EKLER TABLOSU
EK NO ILGILI KURUM EVRAK ADI | TEMIN DURUMU ACIKLAMA
1 Nigde Tapu Miidiirliigii | TAKBIS Belgesi | Var Yok | O Idareden temin edilmistir.
2 Nigde Il Ozel idaresi | Imar Durumu | Var Yok | O | Nigde 11 Ozel Idaresi’nden temin edilmistir.
3 Nigde Belediyesi Ruhsat/iskan | Var | O | Yok Bulunmamaktadir.
4 Diger Ekler Saha Fotografi | Var Yok | OJ Mahallinde tespit yapilmistir.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR.

&
‘weblopu

Tarih: 24-6-2025-10:15

t

Tapu Kaydi (Aktif Malikler i¢in Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI

( Ozellestirme idaresi Baskanhigi )

TASINMAZA AiT SERH BEYAN iRTiFAK BiLGiLERI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 463/8
Taginmaz Kimlik No: 81277909 AT Yiizolgim(m?2): 3057.78
1|/ilge: NIGDE/MERKEZ Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Nigde Baégmsnz Boliim Brit
Mahalle/Koy Ad: KOYUNLU Kayii L W
Mevkii: 5 Bagimsiz Balim Net
Citt/Sayfa No: 70/6853 il
s ARl : Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan | Dider (Konusu: 4046 SAYILI OZELLESTIRME UYGULAMALARI HAKKINDA |  (SN:8289254) Nigde -
KANUN HUKUMLERINE TABIDIR. ) Tarih: - Sayi: -( Sablon: Diger) OZELLESTIRME |01-03-2019 15:10-
IDARESI _ 6317
BASKANLIGI
VKN:1460037187
T2
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birlidi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
743302884 (SN:8296750) SUMER HOLDING - n 3057.78 3057.78 Tuzel
ANONIM SIRKETI VKN:7860016464 Kigiliklerin
Unvan
Dedigikligi
17-04-2023
25557

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) TXhC6uLWVso kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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NIGDE iLi - MERKEZ ILCESI
KOYUNLU MAHALLESI
UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU

|| Mouiver svimeam
UYGUN ALAN
ONLEMLIALAN

YAPI DUZENI VE YOGUNLUKLARI

AYRIK DOZEN

Vergok=_m  BENA YOKSERLIGH

e ON NAHCE MESASES|
BITISIK DOZEN
VAN BAHCE MESAYES|
TAHAN ALANI KAT SAYISI (TAKS)

—— —  YAPIYAKLASMA SINIRS
KAT ALANI AT SAYIS! (KAXS)

VISEL CALISMAALANLAR]

ENEE] TICARET ALANT
[p] rAzaRaLani

[ TicarET- KONUT ALANI

B]  BELEDIVE HIZVET ALANI

. RESMI KURUM ALANI

‘ J'TWWWWMMI IBADET ALANLARI
[+ moLoitk s [ cam
7@ MESCIT

ACIK VE YESIL ALANLAR
o | e
LEJ COCUK BAHCES! VE OYUN ALANI
MEYDAN

SUYUZEY]

DERE

KENT ICI TASIT YOLU (20 M)

KENT ICI TASIT YOLLARI (18 M)

KENT ICI TASIT YOLLARI (15 M)

KENT ICI TASIT YOLLARI (12 M)

KENT Gl TASIT YOLLARI (17 M)

41000 OLGEXLI UYGULAMA |MAR PLAN REVIZYONU PLAN NOTLAR|

= SAYIICEVER KAMDENT J1% SATRI

LA MBECALARINY MO EATLAN N AT ML ANETY .
EAT AT AT A AT VORI AT \

33 TICARETAOMUTALANLAKI
Ak A A TN LA O A ARK AR ATACARET \
TICAKET ALANKERARACKURLAMLANLI \

2 KOSUTVE TICARST ALAMEARSCACTE VE EAPALICIMAL ARESALE DASILII.
3 KONUT-TICARETALANTARINEAARSIVE S0 THCARETXUTLANTMINATTN VERILECTE TS

L ALANLARD MELALIMEETICALKY, MORC, MLAY ENEHANETERNT. CESCTLL LR SEL S VR
mwm A ANLIY

ROUMURELVE PCARLAMALL AR
R TESISLER Y W“L Lo w-u-u:é.w\
SRR ok T
& PARSEL ON YAKL
OTOMAK.

\mnxt
AL ARIIR AL ARTRRS Epeve
5 unn“mnnmu

m’ﬁm}\' SAT ONFTRL “‘Mmﬂ

M\-l.\‘

OO CATL mnnm VERLMENRVE DAGER VAL AR DATAPTLA SV OB LLARD
F o N YETRR I

3 ¥ ALARLAN CZERINGEXNAT YAFLASIMMESAYYLEXIVE YAPEASMAAXTLARSNAUYCA S
OUARAEOERCEEL ST UL IO B TIRLARL ASAR OEULLAR L AN UZER It AN L A
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k TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU A b
/ PARSEL BILGISI oty

It Mahalle /Koy

Nigde Merkez Koyunlu
Ada Parsel Tapu Alanm Nitelik Mevkii Pafta
463 8 3.057,78 Arsa M33a-02C-3B
\
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o Parsel Sorgulama Uygulamasim zivaret eden bher kullame, vygulamaya ait kullamm kogullanm kabul etmig saphr.

e Sorgulama sonucu sunulan bilg ve belgeler bilgplendirme amachdsr. Resmi islemlerde kullamlamaz. Aynea tican amagla
kullamimas: yasakur.
o Kullansalar higbir gekilde sitede ver alan balgilenin hatal olmas: nedemyle zarara ugradin sddiasinda bulunamaz.
o Kullan:alar ile TKGM arasinda ortava ¢kabilecek thulaflarda, TKGM' nin kavetlan delid olarak kabul edilecekur.
o Tum Haklan Sakldar.
i

e 13/07/2025 17:37:40 tarihl: giincel tapu kaystlan e entegre parsel vensidir.
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